CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL LOCALIZADO NA RUA ALTIERES MELLO DOS SANTOS, N¢
20, CIDADE NOVA, IGUABA GRANDE/RJ, CEP 28960-000; que entre as partes fazem como
LOCADOR: REGINALDO SOUZA DA SILVA, brasileiro, casado, aposentado, portador da cédula de
identidade sob o n2 062776679 IFP/RJ, inscrito no CPF sob o n2 807.639.017-68, e, SUELEN
BASTOS DOS SANTOS, brasileira, casada, do lar, portadora da cédula de identidade sob o n2
0208579557 DIC/RJ, inscrita no CPF sob o n? 056.771.487-09, ambos residentes e domiciliados
na Estrada de Sapeatiba Mirim, lote 13, quadra E, Loteamento Residencial Verde |, Iguaba
Grande/RJ, CEP 28960-000, e como LOCATARIO: INSTITUTO DE PREVIDENCIA DOS SERVIDORES
PUBLICOS MUNICIPAIS DE IGUABA GRANDE - PREVIGUABA, inscrito no CNPJ sob o ne
02.524.947/0001-27, situado a Rua Nossa Senhora de Fatima, n2 29, Centro, Iguaba Grande/RJ,
representado neste ato por Seu Presidente, Sr. ALLAN SIMONACI, brasileiro, portador da
carteira de identidade n2. 130658263 DETRAN/RJ e inscrito no CPF sob o n2. 055.896.777-9,
residente e domiciliado no municipio de Iguaba Grande, obedecidas as seguintes cldusulas e
condicgdes:

CLAUSULA PRIMEIRA — LEGISLACAO APLICAVEL:

O presente Contrato de Locagdo sera regido pela Lei n2 8.666/93. Do referido diploma
legal se destaca a redacdo do artigo 24, inciso X, que trata da dispensabilidade de licitagdo para
a compra ou locagdo de imovel destinado ao atendimento das finalidades precipuas da
administracdo, cujas necessidades de instalagdo e localizagdo condicionem a sua escolha, desde
que o preco seja compativel com o valor de mercado, segundo avaliagao prévia.

CLAUSULA SEGUNDA — DO OBJETO DE LOCACAO:

O presente contrato, os LOCADORES ddo em locagdo ao LOCATARIO, imével localizado
na Rua Altieres Mello dos Santos, n2 20, Cidade nova, Ilguaba Grande/RJ, CEP 28960-000
composto por 02 (duas) casas, a primeira casa com: 03 quartos, 02 (dois) banheiros, sala,
varanda, cozinha, copa, area de servigo. A segunda fica nos fundos com 02 (dois) pavimentos, 03
(trés) quartos, cozinha, banheiro, 02 (duas) vagas de garagem cobertas, churrasqueira com saldo
gourmet, totalizando em 235 m? de &rea construida.

CLAUSULA TERCEIRA - DO PRAZO:

O prazo da locagdo é de 12 (doze) meses, com inicio dia 20 de abril de 2021 e
terminando no dia 20 de abril de 2022, prazo este prorrogdvel mediante manifestagdo de
vontade justificada por escrito e previamente autorizada pelo LOCATARIO.

CLAUSULA QUARTA — DA DESTINACAO DO IMOVEL:

O imodvel é para uso e destinagdo COMERCIAL, uso exclusivo (PREVIGUABA), o
LOCATARIO n3o poderd, salvo mediante prévio, escrito e expresso consentimento dos
LOCADORES, sublocar no todo ou em parte o imével ora locado, assim como ceder ou transferir
os direitos locacionais emanantes deste instrumento, sob pena de infragdo contratual
legitimadora do pronto despejo, o qual ocorrerd se obrigatoriedade de citagdo de terceiros.

O LOCATARIO podera utilizar o imével para quaisquer de suas atividades publicas,
respeitada a legislagdo.

CLAUSULA QUINTA - DO VALOR DO ALUGUEL
O valor mensal da presente locagdo € de RS 4.000,00 (quatro mil reais).
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Caso haja renovagdo contratual, através de Termo Aditivo, poderd o contrato ser
reajustado conforme prevé o artigo 55, inciso lll e artigo 62, § 32, inciso |, ambos da Lei n®
8.666/93.

CLAUSULA SEXTA — LOCAL E DATA DO PAGAMENTO

O pagamento do valor mensal de aluguel serd realizado no dia 20 (vinte) de cada més,
mediante transferéncia bancéria para conta: BANCO ITAU — AGENCIA 7297 — CONTA CORRENTE
09789-6.

Os aluguéis serdo cobrados pelos LOCADORES mensalmente, mediante a apresentagdo
de recibos, elaborados com observancia da legislagdo.

CLAUSULA SETIMA — DOCUMENTOS COMPLEMENTARES

Os LOCADORES apresentaram Escritura Publica, bem como Certiddo Negativa de Ac¢des
Pessoais e de Registro de 6nus reais relativo ao Imdvel objeto da locagdo, verificando que o
imovel é de sua propriedade.

CLAUSULA OITAVA- DAS TAXAS

A parte da contratagdo que cabe ao LOCATARIO, o pagamento das taxas referente 3
energia elétrica e consumo de agua mensalmente.

CLAUSULA NONA - BENFEITORIAS E CONSERVACAO

O LOCATARIO, respeitadas as disposicdes legais e regulamentares pertinentes, fica
autorizado a fazer, no imével locado, as alteragdes ou benfeitorias que tiver por necessérias ao
servico publico.

Finda a locagdo, ressalvados os desgastes naturais do uso normal, serd o imdvel
devolvido aos LOCADORES, nas condicBes em que foi recebido pelo LOCATARIO, consoante
vistoria a ser realizada no mesmo por ocasido do seu recebimento por este.

As alteracBes ou benfeitorias feitas com o prévio consentimento dos LOCADORES
poderdo vir a integrar o imovel.

CLAUSULA DECIMA - DOTACAO ORCAMENTARIA

A despesa com a execucdo do presente contrato correrd por conta de dotacdo
orgamentaria 33.90.36 e fonte de recurso 105.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - RESCISAO DO CONTRATO

O LOCATARIO reserva-se o direito de, por interesse publico, mediante formalizagdo,
assegurado o contraditdério e a defesa, rescindir este contrato sem qualquer 6nus, mediante
notificagdo através de oficio, entregue diretamente ou por via postal, com prova de
recebimento e com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias.

Fica, ainda, reservado ao LOCATARIO o direito de rescindir a locacdo nos casos de
incéndio ou desmoronamento, desapropriagdo ou inadimplemento contratual pelos
LOCADORES.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - PENALIDADES

Se a rescisdo resultar de ato ou fato imputavel aos LOCADORES, ficardo estes sujeitos a
multa equivalente ao valor de 03 (trés) meses de aluguel, bem como a garante a permanéncia
do LOCATARIO no imével por prazo de 45 dias.




Se a rescisdo resultar de ato ou fato imputdvel ao LOCATARIO ficara estd sujeita a multa
equivalente ao valor de 03 (trés) meses de aluguel, aplicavel pelos LOCADORES, e cobravel
mediante notificacdo ao LOCATARIO.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA ALTERACAO

Este instrumento poderd ser alterado na ocorréncia de quaisquer dos fatos enumerados
no artigo 65, da Lei n2 8.666/93:

Art. 65. Os contratos regidos por esta Lei poderdo ser alterados, com as
devidas justificativas, nos seguintes casos:

I - unilateralmente pela Administracg3o:

a) quando houver modificagdo do projeto ou das especificagGes, para melhor
adequacdo técnica aos seus objetivos;

b) quando necessdria a modificagdo do valor contratual em decorréncia de
acréscimo ou diminuigdio quantitativa de seu objeto, nos limites permitidos
por esta Lei;

Il - por acordo das partes:

a) quando conveniente a substitui¢do da garantia de execuc3o;

b) quando necessaria a modificagio do regime de execugao da obra ou
servico, bem como do modo de fornecimento, em face de verificacdo técnica
da inaplicabilidade dos termos contratuais originarios;

¢) quando necesséria a modificagdo da forma de pagamento, por imposicdo
de circunstancias supervenientes, mantido o valor inicial atualizado, vedada a
antecipagdo do pagamento, com relagdo ao cronograma financeiro fixado,
sem a correspondente contraprestacio de fornecimento de bens ou
execugdo de obra ou servigo;

d) para restabelecer a relagdo que as partes pactuaram inicialmente entre os
encargos do contratado e a retribuicdo da administracdo para a justa
remuneragdo da obra, servigo ou fornecimento, objetivando a manutencdo
do equilibrio econdémico-financeiro inicial do contrato, na hipétese de
sobrevirem fatos imprevisiveis, ou previsiveis porém de consequéncias
incalculaveis, retardadores ou impeditivos da execucdo do ajustado, ou,
ainda, em caso de forga maior, caso fortuito ou fato do principe,
configurando dlea econdmica extraordindria e extracontratual.

§ 1° O contratado fica obrigado a aceitar, nas mesmas condigdes contratuais,
0s acréscimos ou supressdes que se fizerem nas obras, servicos ou compras,
até 25% (vinte e cinco por cento) do valor inicial atualizado do contrato, e, no
caso particular de reforma de edificio ou de equipamento, até o limite de
50% (cinquenta por cento) para os seus acréscimos.

§ 2°Nenhum acréscimo ou supressio podera exceder os limites
estabelecidos no paragrafo anterior, salvo

Il - as supressdes resultantes de acordo celebrado entre os
contratantes.

§ 32 Se no contrato ndo houverem sido contemplados pregos unitarios para
obras ou servigos, esses serdo fixados mediante acordo entre as partes,
respeitados os limites estabelecidos no § 1° deste artigo.

§ 4% No caso de supressdo de obras, bens ou servi¢os, se o contratado ja
houver adquirido os materiais e posto no local dos trabalhos, estes deverdo
ser pagos pela Administragdo pelos custos de aquisigdo regularmente
comprovados e monetariamente corrigidos, podendo caber indenizagdo por



outros danos eventualmente decorrentes da supressdo, desde que
regularmente comprovados.

§ 5% Quaisquer tributos ou encargos legais criados, alterados ou extintos,
bem como a superveniéncia de disposi¢Bes legais, quando ocorridas apés a
data da apresentac3o da proposta, de comprovada repercussio nos pregos
contratados, implicardo a revis3o destes para mais ou para menos, conforme
0 caso.

§ 6° Em havendo alteragdo unilateral do contrato que aumente os encargos
do contratado, a Administragdo devers restabelecer, por aditamento, o
equilibrio econdmico-financeiro inicial.

§ 8% A variagdo do valor contratual para fazer face ao reajuste de precos
previsto no préprio contrato, as atualizagdes, compensagdes ou penalizacGes
financeiras decorrentes das condigbes de pagamento nele previstas, bem
como o empenho de dota¢ées orcamentarias suplementares até o limite do
seu valor corrigido, ndo caracterizam alteragdo do mesmo, podendo ser
registrados por simples apostila, dispensando a celebragdo de aditamento”.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - FORO

Fica eleito o foro da Comarca Ilguaba Grande /RJ para dirimir as questdes derivadas
deste Contrato.

E por estarem de acordo, depois de lido e achado conforme, foi o presente Contrato,
lavrado em 03 (trés) vias de igual teor e forma, assinado pelas partes e testemunhas abaixo.

Iguaba Grande, 20 de abril de 2021.

-

2

INSTITUTO DE PREVIDENCIA DOS SERVIDORES PUBLICOS DO MUNICIPIO
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SUELEN BASTOS DOS SANTOS

TESTEMUNHAS:  victor Medeiros M. da Silva

Diretor de Previdéncia
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